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1 Zielstellung

Das Raum- und Gebaudebuch dient der Datenbank-Dokumentation von Flachen und
Merkmalen flir bestehende und zu rekonstruierende Gebaude.

Die zu erstellende Gebaudedokumentation soll dem vorhandenen Bauzustand (Bestands-
dokumentation) entsprechen und in Form von digitalen Raum- und Gebaudebuchdaten
sowie damit verknipften Geschossgrundrissen an den Auftraggeber bergeben werden.

Diese Daten dienen dem Auftraggeber zur Dokumentation des Bestandes an Nutzungs-
flachen in Gebauden des Freistaates Sachsen (Stammdaten des Gebaudemanage-
ments).

2 Leistungsumfang und Datenformate

Auf lhrem Arbeitsplatz muss Excel 2007 (oder neuer) und VBScript installiert sein.

Vom Auftraggeber werden libergeben:

stepIN RGB 2.0 (XLS-Erfassungsmodul)

o Auftragsdefinition (Gebaude- und Baukorperstruktur, i.d.R. mit beim AG/SIB
vorhandenem Sachdatenbestand zu Bestandsgebauden) Kataloge (Nutzungs-
arten, Bauwerkszuordnungskatalog nach RLBau, Merkmal- und Artikelkatalog)
Diese Kataloge durfen nicht verandert werden.

o DXF-CheckSetup.msi (Prozeduren zur Ubernahme von Geschoss- und
Rauminformationen aus CAD-Geschossgrundrissen Uber DXF-Austauschfor-
mat)

CAD-Vorlagedatei
o mit vorgegebener Layerstruktur einschl. Nullpunkt und Plankopf
o Symbolbibliothek flr Sanitarobjekte (Blécke zum Einfligen in Grundrisse)

Lageplanskizze
o je 1 Skizze fur ein Gebaude

CD-Covervorlage: Word-Vorlage fur Beschriftung der CD-Hlille
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Der Auftragnehmer hat an den Auftraggeber Folgendes auf Datentrager (CD/DVD)
zu uUbergeben:

Geschossgrundrisse:

e FErarbeitung der digitalen Geschossgrundrisse mit einem CAD-Programm
Ubergabe im Originalformat, im DWG-Format und im DXF-Austauschformat. Besteht
ein Gebaude aus mehreren Baukorpern sind zusammengesetzte Geschossgrundrisse
anzufertigen und digital zu Ubergeben

Teillageplan:

e Erarbeitung/Uberarbeitung eines digitalen Teillageplanes (unter Verwendung des
beigeflgten Lageplans Lxxxxx.DWG)

o Ubergabe im Originalformat, im DWG-Format (AutoCAD-Export, falls nicht AutoCAD
verwendet wurde) und im DXF-Austauschformat . Die Einordnung des Gebdudes
innerhalb einer Liegenschaft ist durch einen Teillageplan oder eine Lageplanskizze
zu dokumentieren und im AutoCAD-Format zu Ubergeben. Die Struktur eines Ge-
baudes ist durch Untergliederung in ein oder mehrere Baukérper darzustellen.

Die Lagebeziehung zur Erschlielungsstralle, nachsten QuerstralRe, Strallenname,
Hausnummern und Nordpfeil sind ebenfalls darzustellen. Eine vollstandige Darstel-
lung der Liegenschaft einschl. Flurstlicksgrenzen usw. ist in diesem Zusammenhang
nicht gefordert.

Die Ubergabe soll im Originalformat und im DXF-Austauschformat erfolgen.
Der Dateiname ist nach folgender Regel zu bilden:

L<code1>.<ext>

L Kennbuchstabe fir Lageplan
<code1> Schlissel fir Gebaude
<ext> Dateinamenerweiterung z.B. dwg fur AutoCAD

Raumbuch-Daten stepIN_RGB_2.0.xIlsm:

e vollstandige Sachdatenerfassung
Anforderungen:
Der Auftragnehmer erstellt die GR-Plane nach Vorgabe dieses Pflichtenheftes, damit
die Sachdaten daraus Uiber DXF CheckSetup.msi auszulesen sind:

- vorgegebene Layerstruktur ist zwingend einzuhalten und mit den beschriebenen In-
halten zu flllen. Zusatzliche Layer dirfen eingerichtet werden. Mit dem verwendeten
CAD-System muss ein AutoCAD-DW G-Ausgabeformat und ein DXF-Austauschformat
hergestellt werden.

- Grundlage fir die Geometrieerfassung und zeichnerische Darstellung bildet Anhang
A

- Die zu liefernden Zeichnungsdateien entsprechen Baubestandsplanen.

- Der Erfassungsmalstab fir Grundrisse ist in der Regel 1:100, fir Teillageplane
1:500 oder 1:1000.

¢ Prifprotokolle (sogenannte Nullprotokolle):

Importprotokoll — erzeugt beim Auslesen der Daten aus den CAD-GR-Dateien

Am Anfang des Importprotokolls aus CAD erscheint eine Zusammenfassung der An-
derungen. Sind hier lediglich Eintragungen in der Spalte ,Unverandert und in allen
anderen Spalten .0, SO sind keine Anderungen erfolgt.
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Es muss folgender Satz protokolliert sein:
"Die CAD-Daten entsprechen dem aktuellen Stand in stepIN RGB 2.0."

Priifbericht Uiber die volilstindige Erfassung der Raumbeldge (Decken-, Wand-,
Bodenbelage)

Dieser enthalt die Raume, zu denen die jeweiligen Oberflachenart nicht erfasst
wurde. Auch hier sollten keine Rdume mehr aufgelistet sein.

Der Prifbericht ist auf der Maske zur Erfassung der Raumbelage platziert:

Gebsudestruktur  Datenerfassung lImpu:urt ] Export ] Konfiguration ]

Dateneingabe
Tiren und Tore | Fenster | Oberlichte | Raumbeldge | Einbauten |
Dateneinoabe |
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Dateierstellung

Je Gebidude ist eine stepIN_RGB_2.0 zu erstellen. Die Verzeichnis und Dateibe-

zeichnungen sind nach folgenden Regeln vorzunehmen:

AN Blroname

Bezeichnungsvorschrift Beispiel
Digitale G <CODE1> G02407
Datentragerbezeichnung
Datentragerbeschriftung G <CODE1> G02407
CD-Hullen-Beschriftung Zustandiges Amt NIEDERLASSUNG Leipzig
G <CODE1> G02407

Buro Mustermann

Stammverzeichnis fir
Gebaude (ohne Zusatz-

bezeichnung)

G <CODE1>

G02407

Grundrissdateien

AutoCAD(DWG-Format)

G <CODE1>-<CODE2>-
<CODE3>.dwg

G02407-01-01.dwg

Falls mit anderen CAD-
Systemen gearbeitet wird,
zusatzlich Originaldatei mit
entsprechender Ext.

Grundrissdateien

(DXF-Austauschformat)

G <CODE1>-<CODE2>-
<CODE3>.dxf

G02407-01-01.dxf

Grundlage der automatisierten
Zeichnungsauswertung

Lageplan

(DWG-und DXF-Format)

L<CODE1>.dwg

L<CODE1>.dxf

L02407.dwg
L02407.dxf

Raumbuch

stepIN_RGB_2.0.xIsm

Raumbuch_<CODE1>.xls

m

Raumbuch_02407.xlsm

Zuséatzliche digitale Unterlagen fir ein Gebaude (z.B. Schnitte, Skizzen, photografische
Aufnahmen usw.) sind erwiinscht. Sie sollen in weiteren Unterverzeichnissen abgelegt
werden, jedoch sollen strenge Namenskonventionen fir die Verzeichniseintrage eingehal-
ten werden (keine Punkte, keine Kommas u.s.w.).

Automatisierte Grundrissauswertung

Die digitalen Grundrisse werden mittels eines DXF-Auswertungsmoduls ausgewertet
(DXF-CheckSetup.msi) und dem stepIN RGB 2.0 xlsm mit Daten vorbefillt.

Dabei werden samtliche Polygone mit ausgewertet (Bezeichnung, Flache, Umfang, Poly-
gon-Objekt-schlissel). Dadurch kann die Berechnung der Flachen und Umfange flr Ge-
schosse, und Rdume automatisch erfolgen — ohne manuelle Berechnungen oder Uber-
tragungen aus der Grundrisszeichnung. In gleicher Weise erfolgt die Auswertung der
Layer Fenster- und Turéffnungen, sowie Nutzungsart/Raum nach DIN 277.

Gebaude- und Baukérper-ID werden AG-seitig vorgegeben. Der Geschoss-ldent wird
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aus dem Dateinamen abgeleitet.

Weitere Sachdaten werden aus folgenden Layern abgeleitet:

Layer tibernommene Informationen

0_Geschosspolygon Flache und Umfang des Geschoss-
polygons, Polygon_ID

0_Raumpolygon Raum_Nummer, Flache und Um-
fang des Raumpolygons, Poly-
gon_ID

0_Raumbezeichnung Raumbezeichnung

Nutzungsart nach DIN 277

2_Fensteroffnungen Fensterart/Oberlichtart lichte Male
der Fensteroffnung/Oberlichte,
Ifd.Nr. des Fensters/Oberlichtes im
Raum (Zahinummer)

3_Turéffnungen Tarart, lichte Male der Turoff-
nung, Ifd.Nr. der Tur im Raum
(Z&hlInummer)

Erganzende Merkmale (Raumhdhe, Art und Mald von Oberflachen, Reinigungsflachen
usw.) missen gesondert in die XLSM-Raumbuchdatenbank eingetragen werden.

Die Nettogrundflache (NGF) wird immer automatisiert aus den Flachen der Raume, die
der jeweiligen Strukturebene zugeordnet sind, errechnet.

Angebots- und Abrechnungsgrundlagen
Grundlage der Leistungsausschreibung bilden die geschatzten oder naherungsweise be-
rechneten Bruttogrundflachen BGF (in m?) eines Gebaudes.

Als Abrechnungsgrundlage wird die tatsachlich aufgemessene Bruttogrundflache des Ge-
baudes eingesetzt (m?, 0 Dezimalen, gerundet).

Uberarbeitung bereits vorhandener Gebdudedokumentationen

Existieren zu einem Gebaude bereits Daten aus einer vorangegangenen RGB-Gebaude-
dokumentation, so werden diese (Pléne + Datenbank) vom AG zwecks Uberarbeitung z.B.
nach abgeschlossener BaumafRRnahme zur Verfigung gestellt.

Hinweise:

- Beibehalten der Raum-IDs von unveranderten Raumen

- Bei strukturellen Anderungen in den Grundrissen (Rdume werden geteilt oder zusam-
mengelegt) sind die vorhandenen Raum-IDs zu I6schen und neue IDs zu vergeben.
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Existieren zu einem Gebaude nur alphanumerische Daten (handische Erfassung in der
Datenbank), jedoch keine GR-Plane, so sind diese in Ubereinstimmung zur Datenbank
unter Beachtung folgender Verfahrensweise zu erstellen:

1.

ook whN

Bei der Ubergabe der Stepin_RGB_2.0 sollen Plane mit Kennzeichnung der Raum-ID
und Raumbezeichnung vom AG an den AN Ubergeben werden. Ist dies nicht der Fall
sind diese anzufordern.

Aktuelles Aufmal} des Gebaudes vor Ort (Fertigmalie)

Raum-ID nach zur Verfligung gestelltem Plan Gbernehmen

Raumbezeichnung (an der Tur) vor Ort aufnehmen

NA vor Ort priifen und gegebenenfalls &ndern

In R&umen mit mehreren Tlren oder mehreren Fenstern sind diese auf der Skizze mit
Klammerwerten (Zahlnummer je Raum) nummeriert. Diese Klammerwerte sind so zu
Ubernehmen.

Identische Merkmale (z.B. Baukdrpermerkmal ,, Glasfassade®) sind nur einmal und als
eine Summe zu erfassen

Beispiel:
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Die Uberarbeiteten Plane und Sachdaten missen den tatsachlichen baulichen Bestand
widerspiegeln. Dabei sind die Forderungen des jeweils aktuell gultigen Pflichtenheftes
zum RGB einzuhalten.
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3.1

3.2

Raumlichen Strukturen eines Gebaudes und Zuordnung von Sachdaten
Jedes Gebaude wird hierarchisch gegliedert in folgende Strukturen:

Gebaude
Baukorper
Geschoss
Raum

Die Gebaude- und Baukoérperstrukturen werden vom Auftraggeber vorgegeben. Abwei-
chungen von dieser Vorgabe sind schriftlich zu formulieren und mit dem Auftraggeber ab-
zustimmen.

Die Geschossstrukturen missen bei einer Ortsbegehung sorgfaltig analysiert, deklariert
und von vornherein sorgfaltig angelegt werden (z.B. fur Anbauten, Teilunterkellerungen,
Zwischengeschosse u.a.).

Die hierarchische Gliederungsstruktur bewirkt eine zusammengesetzte Codierung, bei der
sich die fachlich eindeutige Adressierung, z.B. eines Raumes, aus Teil - Codierungen der
Hierarchiestufen zusammensetzt.

Die Strukturbeschreibungen flir Geschosse, und Raume werden dem Auftragnehmer
Ubertragen.

Merkmale im Rahmen dieser Ausschreibung sind Eigenschaften von Gebauden, Baukor-
pern, Geschossen und Raumen.

Soweit die Merkmale in jedem Fall eindeutig diesen Strukturen zugewiesen werden kon-
nen, sind sie in den Tabellen enthalten.

Die gultigen Merkmale und deren Zuordnung werden im Merkmal- und Artikelkatalog zu-
sammengefasst und im Erfassungsprogramm strukturiert bereitgestellt.

Tabelle — Gebaude

Ein Gebaude kann aus einem oder mehreren zusammengehdrigen, physisch miteinander
verbundenen Baukdrpern bestehen.

Folgende Angaben werden vom Auftraggeber vorgegeben:

Gebaude_ldent (CODE1)
BEZ (Bezeichnung)

ORT

PLZ

STRASSE

HNR.

Tabelle — Baukorper

Der Baukérper ist ein Teil eines Gebaudes mit einer jeweils einheitlichen Geschoss- und
Raumstruktur. Jeder Baukorper erhalt innerhalb des Gebaudes eine laufende Nummer,
den Baukdrper-ldent CODE2 (01, 02, ...)

Folgende Angaben werden vom Auftraggeber vorgegeben:

Baukoérperabgrenzung im Lageplan einschlieRlich
z.B. Baukoérper 1 — Buro Gebaude, 6-geschossig ;
Baukorper 2 — Anbau Rechenzentrum, 1-geschossig

Seite - 8 -



Freistaat Sachsen
Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement
== Pflichtenheft Raum- und Gebaudebuch V 3/01_2022

Baukorper_ldent (CODE 2)

BEZ (Bezeichnung)

Adresse

Baujahr

Bauwerkszuordnung nach RLBau

Baulicher Denkmalschutz

Bauart

Hochschul-Schliissel nach HIS HIS_HS (nur bei Hochschulgebauden)
Baukorperschliissel nach HIS HIS_CODE (nur bei Hochschulgebauden)

Bebaute Flache in m?

Als bebaute Flache ist die durch den Baukdrper Uberbaute Grundstiicksflache einzutra-
gen.

Anzahl der Geschosse

Es ist die Anzahl der Geschosse eines Baukdrpers anzugeben.

Es sind alle nutzbaren Geschosse (auch, wenn diese derzeit nicht ausgebaut oder nicht
genutzt werden) zu erfassen.

Nicht zu den Geschossen zdhlen: nicht nutzbare Dachflichen und konstruktiv bedingte Hohlrdume, z.B. in
beliifteten Déichern oder iiber abgehdngten Decken.

Geokoordinaten eines ausgewahlten Baukoérperpunktes

In den Lageplan sind einzutragen:

- Koordinaten x-, y-Wert im amtlichen Lagereferenzsystem ETRS89_UTM33N, Angabe in
m (1 Dez) eines ausgewahlten Punktes des Baukoérpers (vorzugsweise der sidwestli-
che Eckpunkt 1 m Uber Gelandehdhe)

- Angabe der HOhe eines Baukdrpers gemal amtlichen Héhenreferenzsystem Deut-
sches Haupthéhennetz 1992 als NHN (Normalhdhenull) - z-Wert, OK Fertigfullboden
im EG / Eingangsbereich.

- Winkel ,phi“, ist der Drehwinkel zwischen Y- Achse des lokalen Koordinatensystems im
Grundriss und der Nordrichtung im Lageplan. (Vorgaben des Auftraggebers zum Winkel
.phi“ im Lageplan, soweit diese verfligbar sind, sind zu Uberprifen und ggf. zu korrigie-
ren).

In die Geschossgrundrisse der Erdgeschosse und der jeweils untersten Geschosse eines
Gebaudes ist die Héhenkote einzutragen:

- Oberkante FFB, im UG am tiefst gelegensten Punkt (zur Ablesbarkeit moglicher Uber-
flutung bei Hochwasser) als NHN.

First- und Traufhohe in m (2 Dezimalstellen)
Die First- und Traufhdhen eines Baukoérpers sind zu ermitteln und einzutragen.

(Sie ist als relative Hohe Uber dem im EG festgelegten Baukérperhéhenpunkt +/-0.00
zu ermitteln. Bei unterschiedlichen First- und Traufhéhen an einem Baukorper ist jeweils
die Haupthéhe anzugeben. Sie kann naherungsweise konstruktiv ermittelt werden, wenn
die Zugangigkeit mit normalen Aufmafmitteln nicht gegeben ist.)

Bei Flachdachern ist die Firsthdhe gleich der Traufhdhe.
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Brutto-Rauminhalt (BRI) in m?® (nachDIN277)

Der Bruttorrauminhalt BRI (DIN 277) ist der Rauminhalt des Baukérpers, der nach unten
von der Unterflache der konstruktiven Baukdrpersohle und im Ubrigen von der duReren
Begrenzungsflache des Baukdrpers umschlossen wird. Da im Rahmen der Aufmassleis-
tungen fur Bestandsdokumentationen verdeckte Bauteile nicht analysiert werden, ist bei
der Ermittlung des BRI von der Oberkante der konstruktiven Baukorpersohle auszuge-
hen. Fundamente, KellerfuRbdden usw. werden nicht bericksichtigt.

Der BRI berechnet sich pro Baukdrper programmseitig automatisiert aus der Summe der
BRI der Geschosse. Diese werden im Regelfall aus der Flache der Geschosspolygone
multipliziert mit der Geschosshéhe ermittelt (siehe Ziffer 3.3, B3- Geschosse).

BRI_Zuschlag in m? (Berechnung des Brutto-Rauminhaltes von Baukorpern)

Bruttorauminhalte BRI eines Baukérpers, die nicht zu nutzbaren Geschossen gehdren
(z.B. nicht nutzbare Dachgeschosse oder Installationsgeschosse die nicht aufgemessen
werden), sind ndherungsweise zu ermitteln und in das Feld BRI_Zuschlag (m?, 2 Dez.)
einzutragen.

Bemerkung BEM
Bemerkung ist nur in besonderen Fallen auszufillen.

Merkmale fiir Baukorper
siehe auch Anhang C Merkmalkatalog / Zuordnung Merkmal

Art_ldent
Der Art_ldent (Schlissel des Merkmals oder Artikels) wird automatisch mit dem Bezeich-
nungstext ibernommen. Jedes Merkmal kann je Baukdrper nur einmal gewahlt werden.

Glasfassade/Vordacher aus Glas

Ist an einem Baukorper eine Glasfassade vorhanden, so ist die Anzahl der Einzelflachen
(z.B. fUr 4 Fassadenseiten = 4 Einzelflachen) und die Summe der einzelnen Glasflachen
in m? gesondert einzugeben.

Bei Vorhangfassaden aus Glas (Ganzglas), bei denen die Bristungs- und Sturzbereiche
im Innenraum nicht aus Glas bestehen, werden die Fenster (oft Fensterbander) als solche
erfasst und die dazwischenliegenden Bereiche als ,Vorhangfassade (eine Reinigungsfla-
che)® in m? erfasst.

Ist ein technisches Hilfsmittel zur Fenster- und Fassadenreinigung (z.B. Hubblihne) erfor-
derlich, ist dieses zu erfassen

Weiterhin ist zu erfassen, ob eine Reinigungsbiihne fir die Glasfassade (GFB) am Bau-
kérper vorhanden ist.

Dachentwéasserung

Fir die Reinigung von Dachrinnen und Fallrohren sind folgende Daten zu ermitteln:
Dachrinnen: Summe der Langen in m

Fallrohre: Anzahl, Summe der Langen in m

Flachdachentwasserung:  Anzahl der Flachdacheinlaufe
Griindach
Bei Vorhandensein eines Grindaches ist dessen Flache in m? anzugeben.

Alle weiteren Datenfelder in der Erfassungsmaske Baukorper, im Karteireiter ,,zu-
satzliche Angaben“ sind nicht auszufullen.
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3.3

Tabelle — Geschosse

Die Geschosse werden durch Verknipfung der CAD-GR-Plane in der Excelanwendung
angelegt. Die entsprechende Geschossbezeichnung ist aus dem Pulldown-Menl auszu-
wahlen. Jedes Geschoss ist in einem gesonderten Geschossgrundriss darzustellen, aus
dem auch die wichtigsten Angaben in die Tabellen Gbernommen werden kdénnen (Flache
und Umfang fir Geschosse, Rdume, Raumbezeichnungen).

Nicht zu den Geschossen zéhlen: nicht nutzbare Dachfldchen und konstruktiv bedingte Hohlrdume,
z.B. in bellifteten Déchern oder liber abgehéngten Decken.

Geschoss-ldent CODE 3

Innerhalb eines Baukoérpers werden die Geschosse, vom untersten Geschoss beginnend,
fortlaufend nummeriert (01, 02, ..) Der Geschoss_Ident dient zur Identifizierung des Ge-

schosses (CODE3) und wird im Dateinamen der Grundrissdatei festgelegt (siehe Anhang
A, Deckblatt). Dieser Schlussel wird automatisch ausgewertet.

Zusammengehdrige Geschossebenen (gleiches Hohenniveau - gleicher CODE3)

mussen gleiche Geschossbezeichnungen erhalten.

Vom Auftragnehmer sind folgende Angaben einzutragen:

BEZ: Kurzbezeichnung des Geschosses
Fir Geschosse sind grundsatzlich folgende Abklrzungen und Bezeichnungen zu verwen-
den und aus dem Pulldown-Menu auszuwahlen.

Kurz-Bezeich- |Bezeichnung
nung
EG EG, Erdgeschoss

oG01 0OGO01, 1. Obergeschoss
0G02 0G02, 2. Obergeschoss
UGO01 UGO01, 1. Untergeschoss
uG02 UGO02, 2. Untergeschoss
ZG01 ZG01, 1. Zwischengeschoss
ZG02 Z2G02, 2. Zwischengeschoss
DGO1 DGO1, 1. Dachgeschoss
DG02 DGO02, 2. Dachgeschoss

Wenn die ortsibliche Geschossbezeichnung in der Auswabhltabelle nicht enthalten ist,
informieren Sie bitte per Mail SIB/ Z, PlanTeamSpace@sib.smf.sachsen.de Uber die
notwendige Abweichung der Geschossbezeichnung. Dieser Mail fligen Sie bitte die Er-
fassungs_xIsm zwecks Anpassung bei.
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BEM
Bemerkung nur in besonderen Fallen auszufillen

Hohe
Geschosshdhe in m (2 Dezimalstellen)

Fir Zwischengeschosse (z.B. doppellaufige Treppenanlagen; Galerien in einzelnen Rau-
men u.a.) ist die Geschosshdhe 0 (Null) einzutragen, sofern diese Teil der Geschoss-
héhe des zugehérigen Vollgeschosses sind (Vermeidung einer Doppelberechnung des
BRI bei der automatisierten BRI-Berechnung in der Erfassungsdatenbank: Produkt Ge-
schosspolygonflache x Geschosshoéhe).

Brutto-Rauminhalt (BRI)

Der BRI eines Geschosses wird fiir den Regelfall (Geschoss mit vertikalen AuRenwanden)
automatisch als Produkt (Geschossflache x Geschosshéhe) berechnet.

Fiar Abweichungen vom Regelfall (Dachschragen usw.) sind Abschlage von diesem auto-
matisch berechneten Wert in das Feld BRI_Abzug je Geschoss in m® (2 Dez.) einzutragen.

Aus der Zeichnung werden folgende Angaben iibernommen:

Geschoss_ldent (CODE3)
(aus Dateinamen abgeleitet)

Flache
Flache des Geschosspolygons in m? (2 Dezimalstellen). Diese Flache reprasentiert in der
Regel die Bruttogrundflache BGF des Geschosses.

Besonderheiten bei der BGF-Berechnung:

1. Teilunterkellerung - zur BGF werden nur die Fldchen der NGF und deren baukon-
struktive UmschlieBung gerechnet, d.h. nur der teilunterkellerte Bereich. Die Fldche von
nichtunterkellerten Bereichen ist hdndisch zu ermitteln und als Summe von der aus dem
Geschosspolygon ermittelten Fldche abzuziehen. Die KGF der die Kellerrdume begren-
zenden Baukonstruktion ist bei Bestandserfassung ndherungsweise zu ermitteln.

2. Luftrdume, resultierend aus mehrgeschossigen Rdumen, werden nicht zur BGF ge-
rechnet. Sie erhalten kein Raumpolygon, da sie in dieser Geschossebene auch keine
NGF bilden. Die Flachen der ,Luftrdume‘/Geschoss sind hédndisch zu ermitteln und als
Summe von der aus dem Geschosspolygon ermittelten Fldche abzuziehen.

3. Bei Zwischengeschossen werden nur die Fldchen der NGF der Rdume im Zwischen-
geschoss und der KGF der sie umschlieBenden Baukonstruktion gerechnet. Die nicht
zur BGF gehérenden Flédchen im Zwischengeschoss sind héndisch zu ermitteln und als
Summe von der aus dem Geschosspolygon ermittelten Fldche abzuziehen.

Flachenabzug

In dieses Feld sind die Flachen von nicht unterkellerten Bereichen, von Luftrdumen und
sonstigen, nicht zur BGF des Geschosses gehdrender Flachen (gemaf DIN 277) in ihrer
Summe je Geschoss handisch einzutragen.

BGF (BGFgemal DIN 277)
BGF = Flache Geschosspolygon — Flachenabzug

(Berechnung erfolgt programmseitig)

Ist der Flachenabzug =0, dann entspricht die Geschosspolygonflache der BGF.
(Entsprechend DIN 277 Teil 1, Abs.3.1 ist die BGF die Summe der Grundflachen aller
Grundrissebenen eines Bauwerkes)
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3.4

Polygon-ID
Zeichnungsname

Tabelle - Raum

Raume bilden die unterste Strukturebene der Flachenerfassung von Gebauden.
Raume werden durch ein Raumpolygon reprasentiert. Das Raumpolygon kann auch zur
Abgrenzung zueinander offener Raume dienen (z.B. Flure zu Treppenhausern). Als
Raume gelten auch Flure, Aufzlige, Treppenhauser, Balkone, Terrassen, Notausgangs-
und Eingangsbereiche.

Die gesamte Nettoraumflache eines Geschosses (NRF nach DIN 277) muss sich in den
definierten Rdumen wiederfinden.

Raumflachen von Aufzugsschachten und Installationsschachten mit einem lichten Quer-
schnitt gréBer 1m?, sind in jedem Geschoss durch ein Polygon zu dokumentieren. Sie
zahlen zur NRF.

Die Raume von Aufzugsschachten sind besonders zu behandeln. Die Merkmale fiir den
Fahrkorb des Aufzuges werden als Merkmale zum Aufzugsschacht im untersten Ge-
schoss erfasst. Es ist z.B. der Bodenbelag des Fahrkorbes und nicht der Belag des
Schachtes in die Datenbank einzutragen. Ebenso ist mit den Merkmalen zur Innenwand-
und Deckenoberflache zu verfahren. Bei verglasten Fahrkorben ist die Glasflache des
Fahrkorbes als Innenwandoberflache Festverglasung einzutragen. Bei Aufziigen in Glas-
schachten sind auch diese Glasflachen als Innenwandoberflache Festverglasung zu er-
fassen.

Raume, die Uber mehrere Geschosse gehen, sind nur in dem jeweils untersten Geschoss
durch ein Polygon zu dokumentieren.

Das Aufmass der Aufzugsschachte wird aus Arbeitsschutzgriinden nicht zwingend gefor-
dert, mindestens ist jedoch der Fahrkorb mit seinen lichten Innenmal3en in der Zeichnung
zu dokumentieren.

Raum-ldent CODE5

Der Raum-ldent CODES wird zur ldentifizierung jedes Raumes im Geschossgrundriss
(Layer 0_Raumpolygon) festgelegt. Sdmtliche Rdume eines Geschosses mussen, bei 001
beginnend, durchnummeriert werden (Format 001, 002, ...). Die Doppelung von Raum-
Identen fiir Rdume im gleichen Geschoss ist auszuschlie3en.

Vom Auftragnehmer sind folgende Angaben zu ergédnzen:

BEM (Bemerkung)

Zusatzinformation zur Raumbezeichnung

Nettoraumflache NRF

Die Berechnung der NRF) erfolgt nach DIN 277 Teil 1 zum Teil automatisch
NRF - Flache

In dieses Feld wird die Flache des zugehdrigen Raumpolygons automatisch bei
der Zeichnungsauswertung tbernommen.

NRF - Flachenabzug

In dieses Feld sind Abzuge fur ,Inselflachen® manuell einzutragen (gilt nur fur Stit-
zen und baukonstruktive Teile). Der Nettowert NRF wird anschlieend automatisch
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ermittelt. Ein Flachenabzug fir Teilflachen mit reduzierter Raumhéhe erfolgt an
dieser Stelle nicht

--> siehe weiter unten Spezielle Merkmale.

Die automatische Berechnung der Fldchen berticksichtigt keine Stiitzen oder andere Einbauten (Inselfldchen),
da diese in einem Raumpolygon nicht erfasst werden. Deshalb muss der Abzug fiir Inselflaichen manuell er-
mittelt und in das Feld FLAECHEN_ABZUG eingetragen werden.

Hinweis: Werden die Grundrisspléne als Rohbaumalie dargestellt sind die zugehdrigen
Raumpolygone entsprechend dem Ausbauzustand (um Putzstarke) nach innen zu verset-
zen.

Hohe
Raumhoéhe in m (2 Dezimalstellen)

Lichte Raumhoéhe, bei vorhandener Unterhangdecke bis Unterkante, bei Rdumen mit un-
terschiedlichen Raumhohen ist die gemittelte Raumhodhe anzugeben.

Konstruktive Raumhdhe (sofern ermittelbar)

Aus der Zeichnung werden folgende Angaben iibernommen:
Raum_ldent (CODEDb)

Der Raumident dient der eindeutigen Verschliisselung samtlicher Raume. Er ist nicht
identisch mit der Raumbezeichnung BEZ.

BEZ (Bezeichnung)
Sichtbare Bezeichnung des Raumes

Nummerierungen oder Textbezeichnungen, die als Orientierungsbezeichnung am Raum
angebracht sind, z.B. die Nummer an der Tur. Piktogramme sind durch Texte zu umschrei-
ben: z.B. Kaffeekiiche; WC Damen, WC Herren. Falls der Raum mehrere sichtbare Be-
zeichnungen hat, ist im Feld BEZ die Nummerierung des Raumes einzutragen. Das Feld
Raumbezeichnung BEZ wird auch ausgefullt, wenn der Raum keine sichtbare Bezeich-
nung hat (z.B. TH (Treppenhaus)-Ostfligel, F (Flur)-Mitteltrakt u.a.).

Flache (s. Berechnung Nettoraumflache NRF)

Flache des Raumpolygons in m? (2 Dezimalstellen). Das Raumpolygon umschlie3t den
Raum vollstandig. Geschoss-und Raumpolygone dirfen sich nicht berschneiden! '
(Diese Flache ist die Basisgrofe flir samtliche NGF-Berechnungen)

Umfang
Umfang des Raumpolygons in m (2 Dezimalstellen)

Polygon-ID
Nutzungsart NA_CODE (entspricht It. aktueller DIN 277 der Nutzungsflache NUF)

Nutzungsart des Raumes nach DIN 277, 1. und 2. Stelle (It. DIN 277 in der Fassung von
2005 anzuwenden!)

(Hinweis: fur Balkone und Terrassen die zu Wohnungen gehdren, ist die ,NA 11-Wohn-
raume” einzutragen; fur Balkone und Terrassen die nicht zu Wohnungen gehoren, ist die

! Der Flacheninhalt eines Raumes abziiglich von Abzugsflachen fiir Inselfldchen (Stiitzen usw.) ergibt die Nettoraum-
flache nach DIN 277, Teil 1 als wichtigste BasisgroRe der Nutzung (siehe auch Anhang A).
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»,NA 99-sonstige Verkehrsflachen Balkone/Terrassen“ einzutragen)

Leerstehende Raume werden der NA-Gruppe zugeordnet, der sie vor dem Leerzug an-
gehort hatten (ggf. ist Rucksprache mit zustdndigem Objektmanager in den SIB/NL zu
nehmen). Im Bemerkungsfeld zum Raum ist flr diese Raume ,Leerstand” einzutragen.

Nutzungsarten fir Treppen und Flure:

Befinden sich Treppen in Foyers oder gréReren Fluren und sind diese nicht raumlich
voneinander getrennt, so ist die Nutzungsart der tiberwiegenden Raumflache anzuge-
ben (entweder NA 91 Flure und Hallen, oder NA 92 Treppen)

Vom Auftragnehmer sind folgende Angaben einzutragen:
Artikel-ldent Art_ldent

Der Art_ldent (Schlissel des Merkmals oder Artikels) wird automatisch mit dem Bezeich-
nungstext Gbernommen. Jedes Merkmal kann je Raum nur einmal gewahlt werden. (An-
zahl und Flache werden als Summen aller Einzelobjekte eines Artikels gespeichert)

Innenwandoberflachen
- Innenwandoberflachen in m? pro Raum (2 Dezimalstellen)

Die verschiedenen Arten der Innenwandoberflachen sind als Eigenschaften entspre-
chend Artikel- und Merkmalkatalog aufzunehmen. Fir jede Oberflachenart ist die Fla-
che je Raum in die gesondert einzugeben. Die Flachenermittlung erfolgt nach folgen-
der vereinfachter Erfassungsregel:

- Aussparungen mit einer EinzelgréfRe <2,5 m? werden Ubermessen.

Flachen von Pfeilern, Lisenen, Stlitzen, Wandvorlagen Gesimsen, Pilaster u.a. mit
einer Breite von >1m werden zur Wandflache hinzugerechnet.

Flachen von Leibungen mussen nicht hinzugerechnet werden.

Geneigte Flachen mit einem Neigungswinkel > 60° gehoéren zur Innenwandflache.

Zu den Innenwandoberflachen z&hlen auch

Flachen an festen Einbauten (z.B. WC-Trennwande)
Wandflachen von Stitzen/Saulen

Flachen von Glastrennwanden und Festverglasungen in Innenrdumen (z.B. von
Oberlichten tber Tlren, Glaselemente zu Treppenraumen, Festverglasungen zwi-
schen Gang und Raum, u.s.w.)

Bodenbelagsflachen

- Bodenbelagsflachen in m? pro Raum (2 Dezimalstellen)
Die Bodenbelagsarten sind entsprechend Artikel- und Merkmalkatalog zu erfassen.
Fir jede Bodenbelagsart ist die Flache je Raum gesondert einzugeben.

Sauberlaufzonen mit ihrer Flache sind in jedem Fall gesondert als Bodenbelagsart
zu erfassen.

Die Flachenermittlung erfolgt nach folgender vereinfachter Erfassungsregel:

- Die Summe der Bodenbelagsflachen entspricht i.d.R. der Raumflache, ein Abzug
fur Mobel ist nur in Ausnahmefallen wie z.B. bei Archiven mit einem sehr hohen
Anteil feststehender Moblierung oder bei Einbauschranken vorzunehmen.
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Deckenoberflachen
- Deckenoberflachen in m? pro Raum (2 Dezimalstellen)

Die verschiedenen Arten der Deckenoberflachen sind als Eigenschaften entsprechend
Artikel- und Merkmalkatalog aufzunehmen. Fir jede Oberflachenart ist die Flache je
Raum gesondert einzugeben.

Die Flachenermittlung erfolgt nach folgender vereinfachter Erfassungsregel:

- Aussparungen mit einer Einzelgréfie < 2,5 m? sind zu tGbermessen, Die Flachen
von Unterzugen sind in die Deckenbelagsflache einzurechnen
- Geneigte Flachen mit einem Neigungswinkel <= 60° gehéren zur Deckenflache.

Oberlichte

- Flache des Oberlichtes in m? (2 Dezimalstellen)
- Oberlichtanzahl je Art in Stiick

Die Oberlichtart und die Summe der zu reinigenden Flachen (einschliellich Rahmen)
je Oberlichtart in m? sind entsprechend Artikel- und Merkmalkatalog zu erfassen.

Als Merkmal sind die
Summe der Oberlichtflachen je Art in m?
Anzahl der Oberlichte dieser Art
einzutragen.
Feste Einbauten aus Glas
- Glasflache von Vitrinen, Schaukasten m? (2 Dezimalstellen)

Die Glasflache von Vitrinen, Schaukasten und anderen festen Einbauten aus Glas,
die nicht zur festverglasten Innenwandoberflache gehoren, ist je Raum als Summe
der Flache in m? (einseitig gemessen) entsprechend Artikel- und Merkmalkatalog zu
erfassen.

In der Tabelle B_Merkmal ist die
Summe der Glasflachen in m2?

Hinweis: NA sind generell dem vorgegebenen Kategorien zuzuordnen. Nur in Aus-
nahmefillen, wenn keine Zuordnung maglich ist, sind diese in die Kategorie
»oonstiges“ einzuordnen

Aus der Zeichnung werden folgende Angaben iibernommen:

Fenster
- Fensterart
- lichte Malde der Fensterdéffnung

- Ifd. Nummer des Fensters im Raum (Zahlnummer, falls mehrere Fenster vorhanden
sind)

Die Fensterart ist entsprechend Artikel- und Merkmalkatalog zu erfassen. Lichte Male
Fensterbreite und Fensterhdhe, ggf. Stichhdhe und Bristungshdhe sind entsprechend
Zeichenvorschrift einzutragen. Fur kreisrunde Fenster ist der Durchmesser anzugeben.

Mehrteilige Fenster mit unterschiedlichen Offnungsfliigeln sind als ein Fenster zu definie-
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ren. Die Fensterart bei kombinierten Konstruktionen wird nach der Gberwiegenden Kon-
struktionsart bezeichnet.

Bei zu 6ffnenden Fenstern zwischen 2 Raumen wird das Fenster dem Raum mit der ho-
herwertigen Nutzflachenart nach DIN 277 zugeordnet, d.h. Rdume der HNF haben Vor-
rang vor Raumen der NNF, FF, VF. Bei Raumen mit gleicher Nutzflachenart (HNF, NNF,
FF, VF) entscheidet die Raumnummer dartber, welchem Raum das Fenster zugeordnet
wird. Niedrige Raumnummern haben Vorrang vor héheren Raumnummern. Festvergla-
sungen zwischen Raumen werden gesondert erfasst (s. Glastrennwande / Festverglasun-
gen im Innenraum.

Tiiren

- Tdarart

- lichte Male der Turéffnung

- Ifd. Nummer der Tlr im Raum (Zahinummer, falls mehrere Turen vorhanden sind)

Die Turart ist entsprechend Artikel- und Merkmalkatalog zu erfassen. Turbreite und
Turhohe, evtl. Stichhohe, sind entsprechend Zeichenvorschrift einzutragen. (s.w.v. Fens-
ter)

4 Normen und Standards

Fir die geometrische Datenerfassung sind die gangigen Normen und Standards zu be-
rucksichtigen.

Dazu gehdren:

BlattgroRRe / Malstabe DIN 823
Bauzeichnungen DIN 1356
Beschriftungen / Schriftzeichen DIN 6776

5 Fehlerbehandlung

Zur Auswertung der CAD-Dateien (im DXF-Austauschformat) wird die RoutineDXF
CheckSetup.msi Ubergeben, die zur Kontrolle bzw. Generierung der Raumtabellen wah-
rend der Bearbeitung dienen.

Die unter Punkt 2 ,Der Auftragnehmer hat an den Auftraggeber Folgendes auf Datentrager
(CD/DVD) zu Ubergeben® aufgefihrten Prufprotokolle (sogenannte Nullprotokolle) sind im
Zuge der Eigenprifung durch den AN zu erzeugen und dem AG zu Ubergeben.

Bei fehlerhaften Datensatzen behalt sich der Auftraggeber vor, bis zur vollstandigen Kor-
rektur dieser, nur Abschlagszahlungen zu leisten.
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